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Del estudio anterior se deduce entdnees que la Ciudad Lincal ideada i coipezada
por la Compatiia Madrilefia de Urbanizacion ticue tres principules aspectos, cada uno
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de los cuales puede sustituiv independicutemente aungue los tres se ayudan i comple-
tan; a saber, el aspecto agricola, el aspecta indastrial i el aspecto urbanizador.

5] aspecto agricola consiste en aprovecharse de terrenos hoi dia baratos, situados
a las puertas de las ciudades grandes, que son cousumidoras, con las cuales se hallan
en comunicacion facil i barata por vias férreas para convertirlos en plantios, en pas-
tos, en jardines, ez decir, en tierras debidamente esplotadas que den el mayor i el
mejor producto agricola pogible, givviendo por consiguiente de Jugar de colocacion a
mucho elemento rabajador i henreado 1 mucho eapital inactivo colocado en la Cajas
de Aliorros nacionales.

El aspecto industrial esti en aprovecharse tambien de Ja estension i baratura de
los terrenos 1 de las faciles comunienciones con las ciudades, para producir articulos
industrisles, que se colocarian [deilmente en esos centros consumidores.

Por ultimo, el aspecto urbanizador consiste en el hacer una barviada primero i
una cindad despues, con casas baratas, desahogadas, hijiénicas, rodeadas de jardines
i con otras comodidades que hol no se distrutan en las grandes poblaciones.

De estos tres aspectos, el mas hnportante quiza, que servivia de base a los otros
dos, serit el agricola en aquellas rejiones en que la agricultura no esté suficientemente
desarrollada; pues de su ejercicio en forma perfecta i en cualquiera de sus muchas
manifestaciones depende en gran parte la creacion de mucha riqueza, ¢l mejoramiento
de la vida en Ia ciudad lineal, por el nacimiento de prosperidades de todas aquellas
pequediag indusirias de Ja agricullura, que por lo [icil 1o seguro contribuyen pode-
rosamente a la urbanizacion de los terrenos.

Uno de los mas interesantes i curiosos aspectos del modo de ser de la Compania
Madrilefia de Urbanizacion, ¢s el de resultar una sociedad cooperativa de ausilios
mutuoes, sin afectar, sin embargo, eavdcter de tal, ni haber pretendido nunea de dir-
scle de un modo divecto.

St la Sociedad administra intereses de tantos, nadie puede administrar mejor que
los mismog aportadores de esos nlereses,

Para cuantos servicios ha sido preciso acndir a una fercera persona, la primera
operacion ha sido consultar Ia lista de accionistas i desde Ja banqueta que ha hechao
el cavpintero hasta la conleccion de las himinas de las acciones, todo ha sido dado al
accionista o al que lo bha favorecido,

Quién no ha suspirado por fener una easa alegre, desahogada, limpia en que el
aire i la luz puedan banaela por dentro 1 fuera sin dificultad, en la que pueda vi
virse temporadas o constantemente con independencia. Nadie, nadie en el mundo
que tenga idens nobles i delicados sentimientos habrd dejado alguna vez de abrigar
el proposito de poseer una casa, por modesta gue sen, de las condiciones dntes in-
dicadas. .

Hai muchas familias que pueden disponer de 1 000, 2 000, 5 000, o 10 000 pesos,
o por fo ménos quien los aliance; pero hai pocos, relativamente hablando, que pue-
dan disponer de 20 000 o 40 000 pesos que cs lo que cuesta una casa regular,
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Con la Compaiia Madrilena de Urbanizacion, puede adquirirse un terreno i una
easa con puco dinero al contado, i al mismo tiempo ¢ue se mejorardin los alredores de
Madrid, se procurard una vida larga, tranquila i feliz.

Pugidndose tnicamente ¢l 5. al contado por el sivo 1 la casa; por ejemplo, bas-
tard desembolsar 1 000 pesos al contado por dichos sitio 1 casa que valdrd 20 000.
Son muchas lus familias que pueden digponer de esa suima para una casa conforta-
ble con loda clase de comodidades.

La Compania ba construido ensas mas modestas, eomprendide el terreno hasta
de 2000 pesos, con un pago inicial de cien pesos, suma que esti al alecance de cual-
quier obrero trabajador. (Viase lamina V, fig. 12).

Lag Liminag nimeros Vi VI son de algunas casas construidas al rededor de los
precios sennlados, que, come se ven, estan rodewdas de vejetacion por todas parles.

La Ciadad Lineal es una gran base para fumentar las sociedades cooperativas de
construccion, lo ue es un bien social que conviene propagar, pues la gran vitalidal
de Ja cooperacion consiste en orijinar la paz i el bienestar, La propicdad 1 la revolu-
cion son los polos opuestos del mundo politico.

Hagamos o los obreros de pucos recursos, propiclarios por medio de cooperativas,
que tengan intereses materiales que defender 1 seran hombres de drden.

Dentro de la misma Ciudad Lineal se han fundado yao varias sociedades coope-
rativits de construceiones de casas baratas, de consumos, de ensenanza, cie., a las gue
avuda eficazimente la Compania Urbanizadora de Madrid.

Vemos entonees que se necesitan dos problemas prévios para resolver debida-
mente ¢ gran preblema de la urbanizacion complela de toda Ciudid Lineal i son:
el suministro de agoa potable i corriente abundante 1 bavala; i terrenos con comu-
micacion rapida, [recuente i ccondmica con ¢l centro de la ciudad. De la realizacion
pronta i acertada de estos dos importantisimos problemas depende esclusivamente Ia
realizacion de Ty Crhudad Lineal, no como una barriada de hoteles de verano, casas e

wmpos o casas de obreros, sino como una verdadera cludid, situada en Jas inmedia-
ciones de una gran eapital, habitada por todas Tns cluses sociales, con casas mas hijid-
nicas 1 donde la vida sea mas agradable, s tranguila @ mas harata que en el eentro
de Ja ciudad.

Con la solucion de estos problensas se han urbanizado los alredoves de Paris eon
villas hermosas: como Saint Cloud, Asnicres, Versailles, Bougival, ele.

Tgual ejerplo ha seguido Barcelona, la cindad mias industriosa de Espana, cuyvos
alrededores: Gracia, San Gervasio, Sarvii, Badadotia, Sans i olros estin reunides por
fineas térreas, con cuyo trmsporte ccondmico, frecuente i barato se han desarrollado
enormenente estos puchlos.

Varius emprresas se han propuesto la construecien de poblaciones con casas inde-
pendientes i baratas. Pero estas cmpresag, que al prineipio se vieron lavorecidas por
el piblico, Meron poco despues abandonadas por los mismos, cuando s¢ vido que ellas

no resolvian ningun vroblema, porque a medida que se iban poblando de casas, s¢ iban
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reuniendo todos los meonvenientes de las casas de la ciudad, con calles estrechas, su-
cias, polvorientas, anti-hijidnicas 1 con los servicios municipales de alumbrado, policia,
agna potable, peor que en Ja ciudad de la que se habiun alejado demasiado. Con la
Ciudad Lineal no pasavd esto, porque ésta seria coneebida comoe una ciudad completa,
i no como una poblacion, con su calic central, uniforme, ancha de 10 metros, surtida
de agua i de luz eléetrica, plantada de drboles, alejundose de la eapital para urbanmzar
los campos, pero nnida a ella por lineas férreas que la recorren en ioda su estension,
con cag independientes, elegantes 1 modestas; pero todas aisladax, todas cdmodas i
tranquilas, pudiendo =er adguiridas a largos plazos, hasta de 20 anos.

Far Tag ctudades hneales estarin ne solo interesidoz los accionistas de esta eni-
presa, que harian Ia Ciudad Lineal como negocio industrial, sino tanbien, que el
publico, al convencerse de la atilidad de este ensayo de urbanizacion racional, veria
las ventajus de adeuivie tervenog i casas con las grandes Tacilidades indieadas, 1 una
vez termimado como ensayo servivia de pauta o Jas cindades del porvenir.

Il problema de salir de Santingo durame los meses de verano, olvece graves
awactéres parie Jaelase media i pava la trabagadora, no solamente por Ia cuestion de
recursos, sino para losempleados T comerciantes, que muchos no luchan por la cuantia
de los gastos, sino por la desatencion de sus ocupaciones o negocios, como tambien
por no privacse de los goces de la familia, Caando esto ocurre, se estudia el modade
annar ambas cosas, 1 las ciudades lineales, alrededores de las granddes ciundades, ayu-
dan a resolver la cuestion, pues siempiee ge piens=a forzosamente en los puntos proxi
mos a las ciudades, con el fin de atender sus respectivas ocnpaciones.

Los gobernantes, los periodistas, los hombres de capital 1 las clases dirjentes,
todos los cuules por su posicion, por su intelijencia 1 por sus medios de fortuna, tie-
nen eontraida In responsabilidad moral, deben poner esos medios al servicio del inte-
res joneral, sin descaidar por eso, 208 intereses particulaves. Todos deben nyudar a
Jas Compatiias que se Tarmen para esplotay Jas ciudades lineales, las cuales, aungue
sean Companias industriades, a lazemejanza de olras, sinmas que eslo, porque por
su importanein i brageendencia de sus lines sociales, por =u aplicacion universal 1 por
ol bienestar gne ha de ditundiv entre odos, =on sociedades de verdadero inferes pui
blico. Si tas compaitiag de Terrocarriles son de inleres pablico 1 se haeen disposiciones
expeciales para clas, con mas razones deben concederse liberlades, coneesiones i pri-
vilejios a fas ciwdades lineales, cuyos fines sociales son mui superioves, por aspirar a
hacer vias féeveas s perfeceionadas, Hevando e urbanizacion a lo fargo de ella i
no extrechas 1 solitaring, cotno las cimpresas de Terrocarriles.

Podos estos trabajos © oo otros gue se i ereando w medida que la esperiencia
fo dndica o= la obra del senor Arvturo Soria 1 Matas 1 de sus dignos colaboradores.,
Podos warchan animados del mejor espivitu. Ne proyecla un trabajo cualguie
i, se disente en larevista de Ja Cludad Lineal; despues de ser suficientemente dilu-
cidado, xe consulta a la junta de aceionistas §se Heva o la praetica con la cerleza que
la solucion del problema es la mejor encontrada.
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Asi marchan en esta Compaiifa admirable, a la plena luz del dia, sin ocultar ni
un ¢olo detalle de la mareha de la Sociedad. En clla estin ocupados, padres, hijos,
hermanos, parientes i amigos. s una eadena sin fin que mareha impulsando todos
Ins vastos negocios que componen la Ciudad Lineal.

Es verdaderamente rejenerador el noble ejemplo i da una idea de confianza que
inspirn a [n Compaiiia el serior Soria, al ver a dos de sus hijos ocupando otros pues-
tns de uctiva labor al Tado de su ilustre padre secundando su obra, los que tendrin
que ser sus obligados continuadores,

Se comprende Ja Jabor immensa que habri tenido el senor Sorin para organizar
esla vastisima empresa que hoi marcha como un reloj de precision a pesir de su
complicado niecanismo,

Esto da un idea de su gran talento organizador § de su enerjin singular, a pesar
de que su edad ha pasado yvaode los G0 anos, estd todavia en todo su vigor, su inteli-
jencia 1 voluntad, i aun le aleanza el tiempo para eseribir concienzndos articulos en
su hija predilecta, ln vevista La Ciudad Lineal.

s preciso advertiv que el senor Soria ha marchado con toda clase de adversida-
des, aun dentro, al principio, de la misma Sociedad; pero su fé inguebrantable, espo-
niendo hasta su vida i la de sus hijos, las ha sabido vencer i dominar de ta! manera,
que lo gue aver se consideraba una hermosa {ocira de visionarios, estd siendo la mas
esplendorosa realidad.

v
El problema de la habitacion harata.

aTa cuestion mas traseendental e
Huportante de la vida moderna, es la
vasa, Micleo de la familia i base de las
costumbres.»

DEL ValLi.

La construecion de casas hijiénicas 1 haratas es asunto que en todas partes esta
o la drden del dia.

Todos cuantos estudian la cuestion soeial sin egpivitu seetario, vienen a parar en
la necesidad absoluta, imprezeindible, que eada familia de la clase media, lo misme
que los obreros, tengan su casa independiente, aislada, sana i barata,

Elideal sevia para cada familia una ensa i en cada casa un huerto @ un jaedin,

En todos Jog paises se inicia vigorosamente el movimiento de intelijencias dis-
puestas i de voluntades jenerosas en pro de la construceion de viviendas hijicnicas i
baratas. Iero no resuelven el problema social, como es debido: se contentan con ca-
sitas aisladas en distintos harrios, con superficies pequenias de 100 metros por cada
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casa, sin un plan de urbanizacion en forma que quite los defectos de las habitaciones
de hoi dia, sombrias i sin aire.

Lias compaiiias de urbanizacion resoiverian mejor el problema; pues, se cons-
truirdn cindades lineales como parte del plano de la ciudad; se harian casas aisladas,
llenas de sol i aire i con superficie minima de 400 metros cuadrados, de lo cual se
podria edificar la quinta parte del terreno que es la enndicion obligada, por escritura
publica, de todas la habitaciones de la Ciudad Lineal de Madrid.

Los alemanes mas adelantados en construcciones baratas (ue “otros paises, pre-
tenden que la superficie edificada zea el tereio del solar.

« T cuestion de los alojamientos populares es uno de los puntos cardinales de la
reforma socials, ha dicho el lamoso econamista Gustavo Schinberg,

Para el enaltecimiento material i moral de la clase obrera, esta cuestion es mas
importante que la cuestion de los salarios 1 de los seguros de los obreros». (Luigi
Pangliaui, profesor de hijienc de la Universidad de Turin),

Il jenial eseritor Desmoulins, ha dicho que la superioridad de la raza anglo-sa-
jona sobre las razas eslavas i latinas, se debe principalimente en la velijion del Lome,
en la veneracion del santuario deméstico i proclama el problema de los alojamientos
populares como la «premisa psicoldjica mas importante de toda la redencion pro-
letarias.

Xl problema social, no consiste en otra cosa que el mejoramiento de las clases
trabajacdoras, de esas magas que pueblan Jos talleres i oficinas, que hormiguean en las
fabricas i pululan en los campos.

Las ciudades linenles tienden a resolver este problema que estd llamado a causar
una gran transformacion en la vida econémica de los pueblos.

Las cindades simétricas i lineales ticnen una gran imporianca i trascendencia
por su orijen, por su esencia i por su fundamento, en el mundo social i en la organi-
zacion progresiva de Ias futuras colectividades.

Bajo el punto de vista hijiénico, econdmico, maoral i de cultara, serdn mui gran-
des las ventajas que tienen para el ciudadano trabajador de todas las clases sociales.

En cuanto a la hijiene, no puede pedirse mas progreso ni mas perfeccion que la
que realizan las ciudades lineales con easitas edinodas i baratas, lenas de luz i oxijeno
puro, donde retemplarse de las enerjias perdidas en el aire enrarecido de las oficinas,
el humo denso i asfixiante de las fdibrieas, en la himeda 1 acre aimosfera de las minas.

No se puede exijir al elemento trabajador mas esfuerzo de sus aptitudes, un ma-
yor desarrollo de sus facultades, 1 una mayor amyplitud de su potencia ereadora, come
hoi lo demandan las evecientes necesidades de la induastria, del comercio i de lus artes,
si no se le proporeionan los elementos de vida, de salud i de hijiene necesavios al de-
senvolvimiento de su actividad.

Las cindades asimétricas de hoi dia, no resuelven esta cuestion, pues la mayoria
de las easas que estin al aleance de los que viven de escasas ventas, son depositos de
tanto jéncro de suciedades, constituyendo centros infecciosos i locos de perturbacio-
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nes de la salud i creando un estado patelojico en que se incuban los jérmenes de
muchas epidemiag ¢ue creeen i desarrollan minando la salud de los que habitan esas
casos, infeccionando su organismo, apoderindose lentanente de su naturaleza i acor-
tando su vida.

De qué gerviran los saevificios que impone el darnos el aleantarvillado, el pavi-
mento i las uniones domiciliarias sino se va al fondo de Ja cuestion, como es la habi-
tacion barata, hijiénica al aleance de todas las fortunas.

En las ciudades simétricas o lineales, al contrario, se viviria en el eampo, en
casas aisladas i a la vez rodeadas de vejetacion, mezelados todos con todas las clases
sociules, 1 no aislados en los llamados barrios obrervos, indigno (el réjimen republi-
ano 1 democritico de nuestros diasg; sino todes deben vivir confundidos, amalgama-
dos, de tal modo que-la casita chien, modesta, esté medianera eon ia elegante villa de
un millonario i pared por medio del chalet de un burgués, confundiéndose las habi-
taciones en apretado haz, de la misma manera que sus duenios se abrazarin mas tavde,
cuando tenga una ciudad mas perfecla, con una paz universal imperceedera i pueda
ger una hermosa realidad, la libertad, igualdad i fraternidad de los pueblos.

Nunea nos eansaremos de repetirlo. Toda persona econdnica i previsora, puede
i debe hacerse propietario en un cierlo espacio de tiempo sin tener (ue pagar a este
fin, mucho mas del arriendo usual § eslando en posesion de su casa, se alargard su
vida con el vigor i la alegria que en si lleva el aire puro, el ambiente natural de la
humanidad,

En el XIV Congreso Internacional de Hijiene i Demografin, celebrado en Berlin
en Setiembre de 1907, el célebre doctor M. I, Tuizey, de Lieja, la tratado el impor-
tante problema de las viviendas econdmicas t ha sentado come principio axiomdtico,
que ftodo obrevo debe ser gwopietario de ln casa que habita, 1 las viviendas deben estar
siluadas de preferencia en los limites de las ciudades, alli donde sea posible disponer
de aire puro, luz, sol i tener fdaciles i econdmicas comunicaciones.

Las eonstrucciones econdmicas son el lazo de union entre el trabajo i el capital,
pues aproxima sus intereses i afectos por medio de una reciproca compenetracion
econdmica que hace mas evidente el dafio comun por consecuencia del perjuicio di-
recto inferido a cualquiera de dmbos factores de la produccion i de la riqueza.

Denemos fomentar la ereacion de sociedades de construceion de easas economi-
cas, porque ellas tienden a convertir a todos en propietarios, alejando los excesos del
socialismo 1 del anarquismo.

De la difusion de la riqueza i de su reparticion mas equitativa presumimos que
resultarian bienes para todos.

El prablema de la habitacion sc refierc a la redencion de los dos abreros: el del
brazo i el de la intelijencia, para darles Ja autonowia que precisan en su vivir,

Ll escritor italiano Ferrari, propone la formacion de cooperativas de construe-
cion, en forma de préstamos que darian s Cajus de Alorros con garvantia del Tsta-
do para comprar el terreno i la casa.
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La Compania Madrilefia, sin ayuda de nadie, en ménos de 15 afios, ha levantado
mas de 400 casus para obreros i no obreros; a pesar de la dificultad que tienen en
Madrid para vivir fuern los empleados, pues no pueden vivir segun la lei sino en el
distrito correspondiente de la ciudad.

Creo de interes publicar un estracto de un interesante estudio sobre Ias habita-
ciones baratas en Francia del senor Jeorjes Picot, scerctario perpétuo de la Academia
de Crencins Morales © Politicas.

El precio elevado del terveno tiene por efecto escluir enlermmente el tipo nermal
de lahabitacion huimana, es decir, la pequena easa con jardin, Para darse este gusto
se necesita iv a gran distancia de las cindades =i puede recurrirze a los medios perfee-
cionados de trasporte.

En el intevior de la aglomeracion urbana se ha producido poco a poco un amon-
tonamiento que ha dwdo lugar a un sistema de construecion mui estrano, al cual se
han hecho nuestros ojos 1 nuestras costumbres; se han edificado varias habitaciones
sobre un solo terreno, superponiendo los unoes a los otros.

Con la esperiencia de los demas, debemos gentar eomo axioma, que toda obra
(ue pone en movimienio eapitales debe, para ser viable, prodneir un interés normal.

Para legar al mejoramienio de lag habitaciones barvatas en Ias grandes ciudades,
hiace falin determinar las buenas voluntudes 1 atraer los capitales; ahora bien, los
apitales no son atraidos en grandes proporciones mas que por las certidumbre de
un interes ventajoso. Tela iden no es de un cilenlo estrecho i no debe confundivse
Ia earidad con la obra social. La confusion de estas dos ideas en los espiritus produce
males irreparables.

La donacion gratuita de un capital i ¢l alquiler gratuite son dos ideas jgual-
mente falsag. Todo trabajo merece un salario, no es principalmente un principio eco-
nomico sino un prineipio social. La lei del trabajo no es solamente una necesidad, es
Ja condicion de la moralidad humana. No trabajar es un peligro i la historia nos en-
sefia que lo que ha perdido u las clases superiores, es In ociosidad. La corrupeion
entra enando se sabe que no se necesitn ganar su pan con el sudor de su frente.

Decir a nn obrevo trabajador, que no necesita ahorrar para pagar su easa, i algun
tiempo despues, de diez obreros, por lo ménos nueve habrean perdido su costumbre
de trabajo. IN socorro ha sido funesto. 1 con €l habrd entrado a la familia, no el
bieuestar #ind la pereza,

El arrendatario creerd que el alejamiento gratuito le es debido. De este
error nacerd poco a poco ¢l pensamiento que tiene ese derecho. Todas sus nociones
sobre In existencia de la propicdad, serin tnrbadas; sus parientes 1 amigos pensaran
como ¢ i nacera una idea falsa, que serd o Tuente de quejns i de reivindicaciones,
Asi de un acto impuesto por una caridad imprevisora habra nacido un mal que seri
diflicil reparar.

Se aduee entinees, de lo que precede: que la habitacion debe ser concedida me-
dinnte un algniler efectivo, ealenlndo en los elementos del mismo barrio en que reside
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i que no puede en ningun easo, pasar del alquiler que estd acostumbrado a pagar.

La inversion de fondos publicos que produzean interés eseaso en la construceion
de habitaciones haratas, debe evitarse, porque en Francia esti perfectnmente compro-
bado que ia industria privada construye por lo ménos diez casas mejores que una
construida por las sociedades filantropicas que disponen de londos puibiicos. Este
hecho resnlta de lag mas precisas observaciones hechas en Parig, Livon i otras partes,
lina obra que desanimara la industeia privada, seria, pues [unesta; por una easa
construida, paralizaria la construecion de nueve easas.

Tgual observacion se ha hecho en Lindres, cunndo el County Couneil juzgs que Ia
iniciativa de los particulares era insnficiente, edificéd por su cuenta edificios buratos.

Deben hacerse objeciones mui graves contra toda competencia o ln ddustria
privada hecha con dinero procedente de los fondes piiblicos.

Qué sisteriag pueden proponerse para abtener por la eapitalizacion del interdés
el desarrollo progresivo e indefinido de las habitaciones baratas?

Le El construetor de easas de arriendo debe buscar oblener el interes medio
normal que produce la propiedad en el barrio que ha escajido.

Si se contenta eon un interés inferior hace una obra ficticia i en lugar de realizar
una eperacion util, turba las eondiciones del mereada, lo que tiene por delecte directo
desanimar toda imitacion.

2.2 Para que su ejemiplo sea grandemente imitado, hace falta que no sca conce-
dido a ciertos constructores, ningun privilejio, ninguna suma que provenga de eari-
dad. Todo favor que constituye privilejio pone obsticulos a la libre competencia que
debe cimentarse sobre una igualdad abseluta.

8i el Estado o las municipalidades construyeran habitaciones baratag, los em-
prendedores cesarian de clevar easag de este jénern, pareciendo imposible la compe-
tencia, enfrente de los que disponen del impuesto 1 de la potencia publica.

3.2 L tinica intervencion moral que puede ser ulil 1 sin peligro, es la del lejis-
lador levantando las prohibiciones que se oponen al préstamo de eapitales inutiliza-
dos i devolviéndolos a la cirenlacion para la construecion de habitaciones haratas,

4.2 T anica forma de que la caridad pueda dar sin peligro a las liberalidades
que tengan por objeto mejorar las habitaciones obreras, es el donativo de capitales a
sociedades filintropicas con el objeto de elevar casas, alquilarlas 1 capitalizar el pro-
dueto neto para construir otras easas, eon la condicion de que ¢l precio del alquiler
sea regulado por el corriente del harrio,

De este modo se podran aumentar las casas que se han construido con [a primera
donacion recibida,

«Mi esperanza,—Nha dicho Mr. Peabody, el gran benefactor ingids, en su tesla-
mente, es que en nun siglo los rendimientos anuales que provengan de los algnileres
de mis donaciones hayan aleanzado una cifra tal, que ne hava en Londres un solo
trabajador pobre i laborioso que no pueda obtener para ¢l 1 para su familia an
logal contortable 1 salubres,
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De la misma manera que soi partidario de la easa individual con su jardineito,
reconoeemos itiles 1 necesarias las casas colectivas con alguileres al dig, para dejar en-
tera independencia a los arrendatarios que las ocupen.

Se podna implabtar un alquiler decreciente que permita al ingnilino de la casa
colectiva gozar de Li mayor parte de las ventajas del poseedor de la casa individual.

Comprendemos las casas colectivag inicamente en log grandes centros de pobla
cion, donde el terreno es necesarinmente earo o hien enando lus distancias para llegar
a la oficina, dende el obrero puede encontrar un loeal cuficiente i conveniente son
tales (ue perderin en el camino un liempa considerable i consagraria una parte im-
portante de los salarios en gastos de Lragporte.

La obra «le las habitaciones baratas debia ser a la vez una obra de bienestar ma-
terinl 1 de dignidad moral.

Hace falta arvancar al ohrevo de la taberna, retenerle en el seno de la familia,
ligarle a su hiogar i hacerle amar, 1 por este medio ensayvar la reconstitucion del hogar
ahrera, ¢que casi no existe en Chile, para reanudar ¢l lazo familiar.

Silamente la easic individual, la caga aislada con un jardincito puede tener,
ereetos, esta influencia moralizadora, es la habitacion normal del hombre, su
vivienda natural i se ha podide ddecir que es Ja escuela de las virtudes domésticas.

Se ha objetado aun gne el olwero, hecho propietavio, abusaria frecuentemente de
gu derecho especulando con gn easa, hipotecindola o arvendindola desde que tuviera
necesidad de dinero. La respuesta a este argumento estd en el sistema de la propiedad
diferide que eonsiste en exijir del obrero una especie de contribucion, de modo que
se hahitde poco a poeo 1 por etapas a los beneficios 1 cargas de la propiedad; de esta
manery, enando el obrero llegue a ser propietavio, ha tenido tiempo de probar su per-
seversneia i ahorro 1 ofrece enténces todas las garantiag deseables para ue haga uso
de sus dercchos i de abusar i quiere. Si el abrero falleciere en el perfodo de espera
que se impone, este inconveniente estd remediado en contratos de seguros temporales
de vida.

Ravce falta, en lo posible, hacor al obrero propietario de su casita; solamente a
este precio ge puede aicanzar el doble abjeto que se propone la obra de las habitacio-
nes baratas. Por una parte, facilitar al obrero una casa salubre i cuyo precio esté en
relacion con sug recursos; por otea parte, ligar al obrero a su hogar i favorecer asi
el desarrollo del espivita de familia.

I3V obrero ha hecho el aprendizaje de la propiedad i probado su espirvitu de
arden i ahorro idintes de llegar a ser propictarios por medio del sisterna de la propie-
dadd diferida,

En el ahorro puputar i en las honificaciones cooperativas es donde hace falta
husear los eapitales neeesarios a la obra de lus habitaciones baratas.

El obrero no puede llegar a ser propietario no pagando mag que la sama que
tiene la costombre de destinar a su alquiler,

tlai muchos peoletarios para los cuales ef hogar es sencillo usufructo "o a titalo
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de inquilino es lo tinico posible; estos son aquellos cuyo salario es insuliciente, cuyo
oficio exije frecuentes mudanzas o que estin empleados en industrias inestables.

Ahora bien, se puede deciv que el mobiliario es la cansa prineipal de la desmo-
ralizacion del obrero; hace [alta, por consiguiente, para que pueda aprovecharse de
lag ventajas de la easa-dndividoal, faeilitarse la adeuisicion de su mohiliario.

En la adquisicion del mobiliario 1 de la casa individual, puede hacer mucho la
filantropia i la caridad; pero no debe contarse demasiado con ello, pnes no hai que
olvidar tampoco que la idea de o earidad es insoportable al ohrevo, como a todos los
que trabajan i éste es un fendomeno feliz, ¢¢ la prueba de que ol obrero tiene coneien-
cia de su dignidad 1 de que su moral se relinn i se eleva,

Lo que el obrero necesita, dice Tolstod, no es el amumento de salavio, ni la dismi-
nucion de horas de trabajo, ui las cajus comunes. El obrero no tiene necesidad mas
que de una cosa: la tierra, Los ohreros separaddos de I tierra deben desplegar todas
sus fuerzas en volver a ella, en medio de la naturaleza, dejandose de huclgas i ren-
niones. La tierra es lo que los trabajadores deben exijir a sus gobicrnos 1 al exijir
esto, no piden una cosa que no les pertenezea, sino que reivindican el dereelio mas
absoluto 1 mas esencial, propio de eada ser: vivie sobre Ia tierra i alimentarse de ella,
sin pedir permiso a los demas hombres,

El ervor de la deetrina de Tolstoi, a mi juicio, estd en lo esclusivista que es, en
la exajeracion que lleva consigo. En efeelo, es una exajeracion grande 1 supone un
desconocimiento completo de las necesidades de la vida actual, pretender (ue las -
bricas, que tanto han contribuido a mejorar la condicion social del obrero 1 a ereceri
a difundir nuestra riqueza i bienestar, se vean desiertas, para que ¢l obrero shandone
la cludad por el eampo,

¢Por qué ne hacer compatibles todas estas cosas; la cindad con sus alvactivos i co-
modidades, Ia fibrica con su laboriosidad, ereadora de riquezas i el campo con su vida

*sana, tranquily, independiente? s Por qué ¢l ohrero fabril no ha de ser al mismo tienmpo
obrero propietario de la casaen que vive i obrero agricola, que eultive su propio canpo?

Esta es I doctrina de las cindades lineales. Las falwicag e cstablecerin en las
calles trasversales o paralelas a la calle principal, rodeada de grandes estensiones de
terrenos, divididos en pequedios lotes, donde tengan su casa propia i su eampo Jos
obrerog de dichas fibricas, adeuiridos por su laboriosidad 1 ahoree, tomando, por este
motivo, lag eiudades lineales un aspecto socialista, que avuda o resolver en gran parte
el problema obrero.

Eu la Ciudad Lineal se armonizan 1 se dan la mano fraternalmente fas fenden-
eias conservadoras de Jos individualistas con las tendeneins socialisias,

La Cindad Lineal resuelve el problema de la habitacion, que ocupa una posicion
central prominente en la cuestion social; considerada en su totalidad, mejor (e oteo
sistema 1 es de esperar que fos pensadores § estadistas se convenzan (e cllo para que
ayuden a la propaganda i a la realizacion de cindades linenles en todas paries.

La forma cooperativa de sociedades de construeciones ha progresado mucho en
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los paises anglo sajones; pero mui lentamente cn los paises latinos, 1 seria de desear
su infraduccion en las Republicas de este continente, pues por sus caractéres esencia-
les se adapta mui bien a las democracias celosas de defender direclamente sus inte-
reses. Desarvolla entre sus axociados el sentido administrativo, el espiritu de orden i
de eoliesion, contribuye a su edueacion, dit a su actividad nn elemento util, hace que
lnehe econ realidades coneretas { se pone en guardia eontra vanas utopias; por fin, dis-
minuye la vesponsabilidad del patron, cuya injerencia, por mni bien intencionada,
siempre esti espuesti a snspicacias i recelog, por Ja inevitable diferencia del punto de
visti 1 de infereses entre el propictario i sus inquilinos.

Al lado de estas preciosas ventajas, ln forma cooperativa tiene ¢l inconveniente
que aseguran su boens mareha 1 jos eapilales necesarios a su eonstitneion,

Fxe s el doble olstiacnlo que se ha opuesto siempre desde hace mucho tiempo a
sunelimatacion en los pafses lntinos, aun cumndo haee maravillag en log paises anglo
sajones, Tero creo gque en la formacion de tanlas sociedades de socorra muituo, de
resislencin, do ilustracion, de pasatiempos ete. v ha progresado mucho la edneacion
de nuestros obreros 1 clase media en el sentido del =elf governement. Bxtag sociedades
poco han progresado en Francia, debido a la lentitud con rue las Cajas de Ahorros
facilitan su conearso finaneiera 1 moral a la obra de las habitaciones haratas. {(Infor-
me del injeniero getior Chevs=on, inspector jeneral de eaminos de Francia).

Las ciudades lineales, como o hemos dicho, favorecen la formacion de socieda-
des conperativas que conviene propagar en nuestra raza latina.

Opinando con el distingunido arquitecto espanol, senor Luis M. Cahello i Lapiedra
en un interezante folleto, del gue he estractado varios parrafos, ereo que por error o
vading se Hanan habitaciones obrevas, coando en vealidad deberian titularse habitacio-
ies ceoionieas, existienda en esta cuestian, una lunentable confusion que conviene
disipar i esclarecer,

Nuestra let de habilaciones baratas, tambien emplea la palabra obrera 1 en su
articuio 1.0, dice: «Se establecen Consejox de habitaciones para obreros con el objeto
de favorecer la construecion de habitneiones hijicnicas i baratas destinadas a la elase
proletavia i su arrendamiento a los ohreros, o #u venta, sea ul eonlado, por mensuali-
dades o por amortizacion actumulativa.

Casas de olueros, barvios para los mismos, son las viviendas construidas en los
nticleos de proletariog, donde por su constitacion industrial, fubril o winera, da lugar
a I existencia de grandes centros de esplotacion, cuyos moradores son obreros In
mayor parte.

Halitaciones econdieas, ca=as havatas, on lag que deben construirse i en las
ctales puede vivie Jo mizmo el obrero gue ¢l modesto empleado, con independencia i
hienesar,

No eg conveniente, como lo hemos dicho, establecer barrios eselugivamente obre-
rox, no existiendo lug cirennstaneing anteriores i comprendiendo en él, la iglesia,

escnelas gervicing municipales i policias para el servicio esclusivo de los obreros,
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porue es contraproducenie, aistar por completo o éstos del medio social en que deben
vivir en las grandes capitales,

Nada de establecimientos especiales para €, nada de fuerza arinada que particu-
larmente los vijile. El Lijo del obrero puede i debe ir a la eseuela junto con los de-
mas del barrio; la administracion debe velar por su seguridad personal 1 atender a
sus derechos lo mismo que @ las demas clases sociales, por lo tanto, son intiles todos
los procedimientos que fienden a convertir en canon la vida social del ohrevo.

Los bavrios esclusieanteide oliveros, por sutendencin b por suorganizacion parti-
cular, =obre todo log que no son propictacios T viven en las casas bloe de varios pisos,
podein en deterninadas ocasiones hasta ser peligrosos para los gobiernos,

Por este molive se deben propagar fas easaw econdmieas, tanto para el obrero
como para el cmpleado, los cuades son avreederes a0 fos benefivios de s Jeyves espe-
clales (ue se dicten.

Los cimpleadny se componen de una Galanje de individoos en b socledad, goe no
solo por I importancia del namero, sino mui priveipalmente por s intelijencia, edu-
cacion 1 cultura, asi como lambicen por la indudable i manifieste atilidad que repre-
gentan ¢n ol concierto de todas las actividivles de los paises eivilizdos, es una inst-
tucion qute s¢ impone a laconsideracion de Jos poderes piblicos §es fan respetable
como el elero 1 I milicia; pera duramente organizada i sulricndo por sus eseasos
recinsos de las consectuencias Tatales de las viviendas estrechas malsioas.

Todog lox gabicrnos se han preocudindo de la habitacion barada, problema que es
la primera de Jas cuestiones sociales, segun Jules Sicglied.

La Inglaterra, coma siempre, haido a fa cabeza de este movinniento hmmanitario

Las injentes swas gustadas, sobre fodo en Londres, donde ef Consejo Munieipal
ha hecho demoler grandes estensiones de construcciones insalubres para levantar
habitaciones hijicnicis,

Liav indciativa privadds ha Tundado por willares las sociedades conperativas i as
donaciones filintropicas ded jeneroso Peabody 1 otros, hany conbribuido a propagar las

habitaciones ceondmicas.

Fan Pruzia, ol Fstado fnterviene en coneepto de patrono i lejizludor:s en el primer
conceplo, proporeiona alojiniento i vende por anualidades cosns a0 sus oheeros mi-
neros, Taun les facilita terrenos paoa cultivar, diandoles, ademas, los maderiales neee-
sarios,

Cowe Lejislador, T premulgado cnatro leves, ineluyendo en cula s 5000 000
de muareos que ha puesto a disposicion de las sociedades que tengan por objeto formar
esle Jonero de viviendas,

Bl Estado alenwa ha antorizado o las Cagas de Retiro © Seguro para que pongan
S O0D BDO de marcos a disposicion de las soctedades.

En Francia funcionan diversas sociedades particnlares que mediante las amorti-
zaciones lejizlalivas han obtenide fondos de las Cajas de Ahorro © Bencficenciag ade-

mas existen, mediante la lel Sieglricd, muechos asociades que propagan, pulrocinan i
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consiguen la construccion de casas econdmicas en diversas ciudades; hasta 1902
habian fundado ya 81 sociedades de este jénerc.

Lxiste ademas en Francia la Socledad «Des habitations & bon marché», que ha
organizado congresos i trabaja incansablemente por proporcionar la eonstruccion de
casas lijiénicas 1 baratas a los empleados, artistas i obreros, consigutendo que puedan
llegar a ser de su propiedad, no interviene en la compra ni venta de terrenos o cons-
truccion de lag casas, poniendo los medios para que puedan ser construidas por los
particulares, coniratistas o sociedades locales constituidas con este objelo. Sistema
mui conveniente para evitar la concurrencia a la indusiria privada, que no es reco-
mendable segun el serior Picot, el sceretario perpetuo de la Facultad de Ciencias
Politicas.

Il sistema de donaciones o preéstumos por ol Kstado o por pavticulares de cierta
stima para inieiar las construeciones, se ha jeneralizado mucho en Europa.

B Austria existe la fundacion del emperador Franciseo José.

Iin Béljica existen mas de 150 sociedades fundadas al amparo de la lei belga.

En Estados Unidos se conocen con el nomhre de Building Society. Fn este pais,
sobre tode, funcionan las sociedades cooperativas de que hemos hablado con muchos
millones de pesos oro, ya acumulados.

Para no alargarnes demasiado, nos dedicaremos a hacer un breve esturlio de la
lei chilenn nunero 1 838 sobre «habitaciones para olireross.

Anteriormente ya hemos hecho algunas observaciones sobre el calificativo de
olwero, en vez de ceondmica, como en justicia le corresponde.

o un interesante articulo del consul de Chile en ¢l Havre, seiior Merino Car-
rallo, linve presente la necesidad de constrair, ademas de lag babitaciones hijiénicas,
construcciones destinadas a reuniones para conferencias, conciertos, bailes, salas para
hiblioteen, Lillar i ofras diversiones, es deciv un cirealo social; en otras palabras, ade-
mas de plazas, jaedines, banos publicos 1 sitios para juegos jinnuisticos.

Nuestra lei no habla sohre este punto i solamente da facilidades i garantiza hasta
¢l 67, sobre el capital invertido en las habitaciones (art. 21 de la citada lei), siempre
que no bajen de H00 mil pesos.

I Tugar de declivar de utilidad pablica las sociedades que se funden para esto,
con el fin de tener derecho ala espropiacion forzada de terreno pagada a justa tasa-
cion de perito, nuestra lei solatente faculta la venta de terrenus del Estado i muni-
cipales gne cstén en la periferin de las ciudades por lofes que no excedan de une
heetdrea, o sean 10 mil metrvos, i pagaderos fa terceaa parte al contado i el resto en
20 anos con 3% do interes anual {art, 22).

Iin primer lugar, fuera de algunas ciudades en el sur, el Fisco ni las municipa-
lickudes tienen terrencs en los alvededores de los pueblos 1 si los tuvieran, dqué com-
painia se puede lormar para esplotar lofes de 10 il melros niixitmum de superficie
que exije L lei? [ aun mas, el pago de la tercern parte al contado serd una gubela
aun para las pequenias sociedades cooperativas, a lus cuales se les podria exijir un



CARLOB CARVAJAL M. 111

capital inicial de kit tercera parte del valor del terreno; pero Este solamente se pagaria
conel 57 al contado, en lugar del 25 7, tal cual lo electia la Compaiiia Madrilena de
Urbanizacion.

Por consiguiente, este articulo de la fei, no lendrd cast aplicacion practiza,

La lei tampoco dice una palabra si pavantiza of capitad cmpleado en pavimenta-
cion de calles; en plantacion de drboles, en Juz, agua potable, aleantarillado i sobre
todo en medios mecianicos par fa locomocion rapida del pasajero.

Lo tnico que dice ¢l articnlo 14, es que fendr un descuento en el precio
del agua potable consimida, no pagarin conteibuciones fiscales ni municipales por
un periodo de 23 anos 1 las respectivas Municipalidades havin aorveglar por su sala
cuenta el pavimento de In ealle, con piedra de rvio a lo ménos, 1 las aceras con aslal
to o instdara el servicio de ahunbrade, osteniendo un fatol cada cincuenta meirvos,

St hublere servicio de aleantavitlade oo la ealle, el Fisco pagari ol servicio inte-
rior, hasta su conexion con aquel.

Alon qué fondos se pagarian estos trahajos?

No lo establece la lei. Por lo jeneral, nuestvas municipalidades, no dienen para
pagar sus propios servicios, meénos podein fener para cumplirv este articulo de la el

S no se extablecen Tondos cxpectales, ni el Fisco podra ejecutar ¢l aleantarillado
indicado.

El avticulo 15, dice: 51 Las noevas constracetones hubicren de ocupar 20 o mas
manzanus, 8¢ instalara, ademas; por cuenta fizeal, el aleantarillado en las calles, se
profongard el seevieln de agua polable 1 =e destinant a plaza o Jardin publico de cada
20 manzanas una, gue serd conmprada por el Fisco con exte ohjeto 1 se establecera
unit escueln gratuita a lo menos,

La lel no establece los fondos con que se pagarin estos servicios, 1 por lo fanto,
es lelra muerla, que no tendei aplicacion en Lo readidad, Tanto es asi, que Ta el
1969 hia autorizado al Consejo Superior de Habitaciones, crcado por el 1858 de
1906, para contratar un emprestito hinsta por seis millones de pesos, destinadas esefi-
stcamente o compric de terrenos ia la construccion de habitaciones destinnduas o
obwerox, en las cimndades de T Republica cova poblacion exceda de ochio il habitantes,

o lugar de estimular la inictativa purticular, Faenlia o fos Consejos de Habita-
clones para que le constraya, venda o arviende o fos ofreros imponentes de fas Cajas
Nactenales de Alorros por s de un afio) sistemae peligrosisimo, condenado por los
hombres de ciencia que se dedican a0 estos estudios, como o hiemes hecho presente,
al traseribiv un estracto del imeresante estidio del senior Pieot, seeretario perpétuo de
la Facultad de Cieneias Politicas Jde Franeia

Il Estado no debe conteibuir con el diners de todos a Lacer concurrencia indus-
trial a los parbiculires que se dedican a la indastria de log arviendos o venias de ea-
sas baratas. IS un hecho perfectamente comprobado en Francia, que de una easa
eonstruida por el Estado, se dejan de cjecutar 9 por la iniciativa particular, lo gue
viene a ser contraproducente para el objelo que se persigue.
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Por esta razon, cremos no conveniente la autorizacion concedida por el articulo
19 de la lei 1 838 a las municipalidades, para que en sus respectivos territorios cons-
truyan habitaciones hijiénicas i baratas con el fin de arrendarlas a la clase proletaria,
con o sin promesa de venia, dentro del plazo de 20 afios.

Se deberia mas bien estimular a la industria privada,

Cuinto es lo que debe pagarse al contade? No lo dice la lei 1 seria de desear,
ya que estin antorizadas estas construcciones, que la cuota inicial sea, con Ja garantia
del - al contado, conforme a la Compaifa Madrilefia de Urbanizacion,

Nuestra lei de habitaciones econdinicas, que por un error ha sido llamada de ha-
hitaciones olreras, es, en jeneral, bastante buena, completandola con las observaciones
hechas, i otras que indicard fa practics, podrd dar los resultados que de ella sc espera.

ITusta hot, la citada lei no ha correspondido a las espectativas de los interesados,
lo que es debido, a mi juicio, a que no se estimula bastante la iniciativa particular.

No son mui grandes los benelicios que la lei namero 1838 concede a los que se
dedican a estas clases de conslrucciones i, por el contrario, la lei 1988, con la facul-
tadd que concede a los Conscjos de habitaciones obreras para invertir seis millones de
pesos en estas construcciones, ha venido a dar un golpe de muerle a la industria
privada.

Debemos hacer presente, ademas de los inconvenientes sefialados, que acarrea
esta situacion, que el Bstado es siempre mal administrador 1 es mal mirado tambien
por el proletariado, povgque tiene en su mano el poder publico.

Las suspicacias i recelos del elemento obrero hard que no trate de beneficiarse
con las leyes citadas.

La creacion de Companias urbanizadoras dotadas de todos los elementos i re-
curses de la que e ha fundado en Madrid, 1 ausiliada por el Estado, creo es la mejor
forma para tener €xito seguro en lu construccion de habitaciones baratas,

Jau lei se pone encel caso de nuevas construcciones que hubieren de ocupar 20 o
nis manzanas, las que no se podean ejecutar dentro del perimetro urbano gino en
los alrededores. Luego, ge impone que tengan el principal elemento de vida, que es
Ta locomorion barata 1 rdipida, ademas de que los precios del suelo dentro de las eiu-
diddes, son i elevados ¢ impiden la ejecucion de casas individuales i baratas, que
debe ser la aspiracion de toda persona,

Deniro de Ja ciudad, no hai otra solucion que la construccion de casas de varios
pizos, en forma de bloques, lo que no resuelve el problema social de que cada fami-
lia pueda legar con el tiempo a ser duena de la casa que Labita.

LPor jo demas, es indispensable que la familia pueda, sl mismo tiempo que ad-
quiera una casa, lener facilidades para tener un modesto mobiliario, porque ¢de qué
le sirve su casa sino tiene como ocupatla?

13l Iistado no podria proporeionirselo; se prestaria a muchos abusos por los cua-
les aquel siempre saldria perjudicado; soi las empresas particulares las unicas llama-
dus a hacer este negocio que podrian atender 1 fiscalizar en debida forma.
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- Las Compaiifas urbanizadoras de terrenos, siguiendo en lo posible el trazado de
Ciudad lineal, con todos los elementos de progreso: tranvias, luz, agua, alcantarillado,
pavimentacion, arboledas de todas clases, escuelas, iglesias, salas de;conferencias i
diversiones, con policias, casas aisladas vendidas a plazo, amuebladas si se, quiere,
mercados 1 demas recursos de toda ciudad, tendrin. que surjir ;econ vida lozana tal
cual la Compania Madrilefia de Urbanizacion, a pesar de que ha luchado con toda
clase de obsticulos tanto materiales como morales: obsticulos insuperahles a veces,
como la falta de eapitales 1 la mala voluntad manifiesta,de muchas autgridades.

Refdrnmense nuestras leyes de habitaciones baratas en el sentido de amwparar
estas sociedades, ausiliandolas con recursos pecuniarios, o garantizando el Hstado los
capitales que se inviertan en propiedades, fervacarriles. i demas elementos de estas
compafifas urbunizadaras. Désele lucultudes de poder espropiar los terfenos para el
trazado correcto de las poblaciones futuras, inconveniente mui grave en que ha iro-
pezado la Ciudad Lineal espanola, i se tendrd la seguridad completa .de que estas
sociedades se multiplicaran en todo el pafs, aumentando la riqueza pablica i el bienes-
tar social de nuestro pueblo viril mui digno por sus virtudes civicas i guerreras, de
ser feliz 1 prospero, gozando de la paz, aspiracion suprema de toda nacion grande i
poderosa. o wm wm

No serd una fantasia irrealizable desear que obrando asi, al final del segundo
siglo de nuestra independencia, la mayoria de las familias chilenas, honradas i labo-
riosas, serdn duefias de sus casas I en cada casa habra una huerta i un jardin!

VL -

Conclusiones jenerales.
i

Teniendo en eonsideracion todo lo'esl')uestn en el presente estudio, llevando a la
practica lo que In esperiencia i los hechos Iran realizado en otras naciones, i en vista
de las conelusiones formuladas en Congresos anteriores, el que suscribe tiene el honor
de proponer al primer Coagreso Cientifico Pan-Americano, las siguientes conelusio-
nes para que seun tomadas en cuenta, si lo itiene a bien, en Jas fundaciones de
nuevas ciudades, de nuevas poblaciones i de habitaciones baratas, al aleance de todas
las fortunas.

Para evitar el inconveniente de las ciudades actuales, se debe tener presente:

1.0 Que la construccion de nuevas calles 1 avenidas debe tender a evitar la con-
sentracion urbana en ¢l centro de la eludad;

20 Las vias importantes deben tener una anchura no inferior a 20 inetros ni

®
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mayor e’ 50 metros, i la altura méxima de los edificios que las rodean no debe pasar
del ancho de la calle respectiva, segun la superficie’ dé la manzana;

3.0 En el caso de decidirse el ensanchamiento dé calles angostas de las ciudades
actuales, debe efectiarse simultianeamente para evitar el feo aspecto de las entruntes
i salientes de las calles, cuvo ensanchamiento hoi se efectii casi siempre paunlaii-
namente; ' '

4.0 El Congreso dechira que tanto el centro como la periferia de una ciudad
tienen igual derecho a beneficiarse de log adelantos urbanos i ¢ue por lo tanto no es
(lemucmtlu) i igaalitario concetitrar los mejores servicios munlupalcs de la ciudad
enl un punto dado de ella;

5.0 Se debé propender a la plantacion de drboles en todas las calles de la pobla-
cion, al aumento de jardines i recreaciones priblicas accesibles a todu el mundo: como
tambien debeh crearse campos de J juegos de eJeluuoq tisicos, cou las instataciones
lll(‘llotelﬂlll(‘&b necesariag. AR

I

En cuanto a la salubridad de las habitaciones, el Congreso declara:
1.0 Que debe plouu:use por todos los medios posibles, reemplazar las casas in-
salubres actuales por viviendas hijiénicas en las cuales peneiren a raudales el aire
i la lus. ' '

2.0 Kl mejor sistema parn hacer desaparecer las habitaciones insalubres es
hacerles una competencia enérjica por medio de asociaciones particulares, en forma
tal que dejen los duefios de aquellos de tener interes en la conservacion de esos
inmuebles ruinosos.

3.0 Teniendo el Estado la vesponsabilidad de la salubridad jeneral, puede en este
orden de obligaciones intervenir como corresponde.

II1

~ Pura satisfacer las necesidades de todas las cldse&, soclalee i para evitar. lo con-
centracion urbana, ¢l Congreso dec]al.l ' '

12 Que el ensatichamiento de una’ poblacioir debie ser metodico, i sbmeti:lo ala
aprobacion de las autoridades los planos de los barrios nuevos que se funden en los
alrededores de toda ciadad.

2.0 Este ensanchamiento debe encauzarse, en lo posible, en direccion de las
lineas de menor resistencia, que son lus carreteras d(, todos ordencs (ue converjen a
una ciudad, T v

3.0 Para este fin, siendo una funcion jeneral del Estado la de activar la evolucion
natural hacia el progreso, debe ayudar a la iniciativa privada para el desem-
volviniientt dé medios econémicos i ripidos de trasportes, con el fin de permitir
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hasta'a los imas humildes, sin pérdida-sensible de tiempo, teasladarse desde la perife-
ria de las ciudades al lugar de sus trabajos.

4.0 Al dirijirse el movimiento de urbanizacion de una eiudad en la diveccion de
sus carveteras se tratard en Jo posible de hacer llegar dicha urbanizacion hasta las
cindades colindantes, siempre que lo permitan las condiciones topogrificas, locales
clima, costumbres, medios 1 necesidades de estas cindades.

- 9.0 En el trazado de nuevas ciudades se tendra mui en cuenta que la direccion i
forma de éstus deben guardar relacion con su em.mduumeutu futuro i con las carte-
teras (que atraviesan acquellas, '

6.0 El Congreso recomienda a los Gobiernos americanos, el estudio de la apli-
cacion lineal al trazado de las nuevas ciudades o colonias, con las salvedades del
articulo 4. ‘ : ! '

Y

Dentro de este érden de ideas, el Congreso declara:

1.2 Que debe estimarse de utilidad. ptblica toda sociedad que se funde con el fin
humanitario que persigue la Compania Madrileiia de Urbanizacion, facilitandole por
todos los medios posibles de gobiernto cuanto sea necesarioa la realizacion de sus planes.

2. Para este objeto, uno de los medios principales, es abrirles las facilidades de
erédito para obtener capitales, va sea por préstamos reembolsables de Jos Bancos o
Cajas de Alhorros nacionales, o por susberipeion de acciones de estas sociedades, o ga-
rantizands su capital siempre que sea limitado i sometido a condiciones determinadas.

3.0 Al declararse de utilidad piblica el establecimiento de las Comparifas de Ut-
banizacion, ya sea en la periferia de una ciudad o para colonizar terrenos no poblados,
de particulares o fiscales, se entiende que los terrenos pertenecientes a los primeros
que sean necesarios para el trazado de la poblacion o colonia respectiva, podrin ser
espropiados a justa tasacion de peritos nombrados por dmbas partes.

vV

Para resolver el problema de la habitacion barata al alcance de todas las fortu-
nas, el Congreso declara:

1.2 Las casas baratas deben ser construidas en condiciones tales que su precio o
eanon de arriendo quede al alcance de todos. los asalariados de mediano jornal o
sueldo,

2.2 Puara conseguir este objeto, se debe propender a la formacion de compaiiias
que urbanicen los alvededores de toda ciudad i las carreteras que converjen a ella,
con todos los medios que requieren las necesidades de la vida moderna, esto es: te-
rrenos i casas vendidos a largo plazo, dotados de locomocion barata i ripida, luz,
agua i demas servicios urbanos.

42 Las casas bloques de uno o mas pisos para arrendarlas por departumentos,
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salamente ge deben aceptar para alojar a In parte mas pobre de la clase obrera,
aquella que no tiene ocupacion fiju ni salario seguro i para este objeto se debe reco-
mendar la creacion de establecimientos que den aluojamiento i comida diavia por un
precio minimum dado,

5.2 Los establecimientos industriales pueden coustruir cusas agrupadas pava el
alojamiento de sus empleados 1 abreros.

6.0 Las sociedades, debidas a la iniciativa particular parecen ser el medio mas
practico para obtener la habitacion barata, siempre que puedan contar con la ayuda
del Estado i de las Municipalidades en Ia forma ¢ue se hal mencionado; pero, se debe
evitar, en lo posible, ¢ue el mismo Estado levante las construcciones dircctamente,
pues incurre en el reproche de.que cobra un arriendo subido o que haga una concu-
rrencia injusta a los propietarios vecinos con el dinero de todos los contribuyentes.
El Estado, adeinas, fuera de esta intervencion divecta, carvece de medivs para mos-
{rarse simpaitico a uua obra semejante.

7.0 Puara desarrollar las construcciones baratas en los paises de Amériea, el Con-
greso declura: que todos los gobiernos deben provocar la celebracion de Conferencias
i.Congresos americanos 1 atender por todos los medios de publicidad posibles a la
vulgarizacion de la necesidad e importancia que tiene la existencia de una casa para
cada familia, 1 eh cada casa una huerta i un jardin.

. ANEXO i

Reglas fundamentales jenerales para la coustruceion de las cindades

e fa Academia Real de Constenecion.—Tomude especialmente del Congresa de Chicago en 1893),

I.—Asrecro prRACTICO
E: I
@) Se requiere fuera de la division cuadrangular de lu superficie, la ejecucion de
vias radiales, nnulares i diagonales, as{ como espacios para eob trafico en los nudos
principales. Los nudos deben limitaree a lo indicado por la situacion (Kstaciones de
Ferrocarril, Puertas de Ciudad ete.
4) Uina red compuestade cuadrados no es apropiada para el plan de una eindad,
¢t Caminos existentes.no deben dejarse a un lado sino por motive imperioso.
o o) Evitar Tuerles peidientes, cortes 1 en casos de terraplenes que sean bajos,
{ ¢ Manzunas con dngulos agudos deben cortarse en estos, pero esta cortadura de
las esqquinas no debe jeneralizarse sino ejecatarla sélo donde el Lrifico lo exija.
~on ) Dentgo'dedas mandamis la division debe ser rectangular eruzada, -
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g) Las manzanas deben ser de distintas dimensiones 1 hacerlas apropiadas para
industrias, casas privadas 1 de arriendo.

h) Debe quedar libre la cindad de toda posibilidad de inundaciones i el sub-suelo
debe ser seco.

7} Desagiies i agua polable.

7) Orientacion apropiada de las calles, de preferencia diagonal con respecto a los
cuatro puntos cardinales.

&) Fspacio libre, jardines i parques.

1) Fijar barrios especiales paia las industrias gque puedan tener inconvenientes
para la salud.

1) Fuera de las grandes vias de trafico hal que proyvectar otras tranquilas para
las casas de arviendo i propietarios.

Il.—AgPreTo ESTETICO

a) Limitacion de largo excesive de las calles.

b) Evitar cambios de pendientes convexas i preferir las edncavas.

¢} Arreglo de las calles con oifnainéntacion de drboles i jardines,

d) Elejir los espacios libres frenté a edificios de importancia i~'preférencia del
lado edneavo’de las calles.

¢) Monumentos figurativos no deben colocarse en el ceniro de los espacios libres,
estos'dcben reservarse para los de aspecto arquitertonico notable.

Jirnos Carvazan M.
Injeniero Civil (Amuitecto).
[nspector Jenesal de Aarquitecinra.
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